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1. Vymezeni zastavéného tizemi

1.1

Zastavéné uzemi

Zastavéné uzemi obce Zdéchov je vymezeno k 06.04.2014 a je zakresleno ve vSech
vykresech grafické Casti izemniho planu Zdéchov (kromé vykresu SirSich vztaha
a vykresu vefejné prospé$nych staveb, opatieni a asanaci). Bylo vymezeno jedno
zékladni souvisle zastavéné uzemi a mnoho dalSich rozptylenych zastavénych
uzemi.

2. Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

2.1

2.2

2.3

Vlastni koncepce

Koncepci rozvoje iizemi obce Zdéchov spociva v nabalovani novych navrhovych
ploch na stavajici zakladni zastavéné izemi. Nejsou navrhovany zadné rozsahlé
samostatné, na stavajici zastavéné uzemi nenavazujici, zastavitelné plochy.
Prvofadou funkci feSené obce bude i v budoucnosti bydleni, na néz bude
v odpovidajicich proporcich navazovat obcanskd vybavenost, drobnd vyroba,
zemédelska prvovyroba, rekreace a ostatni urbanistické funkce sidla.

Obcanskou vybavenost, drobnou vyrobu, zemédélskou vyrobu a rekreaci je mozno
integrovat do ploch bydleni individualniho a ploch smiSenych obytnych vesnickych
(viz podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti Bl a SO.3).

Navrzeny budouci rozvoj tfeSen¢ho sidla zohlediiuje historickym vyvojem dany
pudorys obce. Jsou navrzeny takové podminky pro rozvoj jednotlivych
urbanistickych funkci sidla, aby byl =zajistén vSestranné udrzitelny rozvoj
a prosperita.

Ochrana pamatek

V Gzemnim planu Zdéchov neni navrZeno nic, co by negativné ovlivnilo nemovitou
kulturni pamatku na Gzemi feSené obce, kterou je kostel Promé&néni Pané s kiiZzem.
Je navrZeno respektovani stavebné historickych hodnot obce v ndvaznosti na okolni
Krajinu.

Uzemni plan je navrzen tak, aby byly respektovany stavebn& historické hodnoty
obce.

Vyznamné architektonicko-urbanistické hodnoty fteSené obce jsou vyznaceny
v grafické ¢asti dokumentace - koordinaéni vykres.

Ochrana prirody

Navrhem uzemniho planu Zdéchov jsou Vv plném rozsahu respektovany piirodni
hodnoty, zejména vyznamné krajinné prvky a lokalni i nadregionélni systém USES.
Pii realizacich zmén v Krajiné je navrzeno postupovat tak, aby se zvySovala jeji
ekologicka

a esteticka hodnota.

Navrh tzemniho plénu je feSen tak, aby byla zvySena ekologicka a esteticka
hodnota krajiny.



3. Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a

systému sidelni zelené

3.1

Navrh urbanistické koncepce

Urbanistickd koncepce je prezentovana v hlavnim vykresu tzemniho planu
a vyjadiuje zasady uspotadani a organizace iizemi obce.

Vzijemné vztahy ploch s rozdilnym funkénim vyuzitim a s rozliSnymi pozadavky
na kvalitu Zivotniho prostfedi jsou patrné z hlavniho vykresu uzemniho planu
Zdéchov.

Stavajici plochy jsou doplnény rozvojovymi zamgery.

Stavajici urbanistickd koncepce je zalozena na zasadach tvorby fetézovych vsi,
jejichz podstatou je volné situovani jednotlivych usedlosti na lanové rozdélené
pudé. Domy zpravidla vytvaieji dve, ale nékdy 1 jen jednu fadu, lemujici cestu nebo
potok. Typickym pro fetézovou ves je dcleni usedlosti na skupiny staveni
vytvaiejicich z odstupu jakoby ¢lanky fetézu. VSechny fetézové vsi maji
zdahumenicovou pluzinu, kterd je pticné délena.

Koncepce rozvoje tizemi obce Zdéchov spociva v nabalovani novych névrhovych

ploch na stdvajici zdkladni zastavéné uzemi. Navrhové plochy ve vétSiné piipadii
vypliuji vySe uvedenou piicné délenou pruzinu.

3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch

V izemnim planu Zdéchov byly vymezeny tyto zastavitelné plochy:

ID funk¢ni Vyméra

plochy Popis celkem
101 Bydleni individualni - Bl 0,1453
106 Bydleni individualni - Bl 0,0402
142 Bydleni individualni - Bl 0,4390
143 Bydleni individualni - Bl 0,4512
145 Bydleni individuélni - Bl 0,3266
148 Plocha smiSend obytna vesnickd - SO.3 0,1210
199 Plocha smiSend obytna vesnicka - SO.3 0,0834
252 Plocha smiSend obytna vesnickd - SO.3 0,0840
255 Plocha ob¢anského vybaveni - O 0,2726
257 Plocha obc¢anské vybavenosti specifickych forem - OX 0,0103
265 Plocha ob¢anského vybaveni - O 0,0571
291 Plocha pro vefejna pohiebiste a souvisejici sluzby - OH 0,1431
401 Plocha vetejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch - PV 0,1222
402 Plocha pro silni¢ni dopravu - DS 0,2360
403 Plocha pro silni¢ni dopravu - DS 0,0145
404 Plocha pro silni¢ni dopravu - DS 0,0549
432 Plocha vyroby a skladovani - V 0,3950
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461

Wodni plocha/tok - WT

0,3782

3.3 Vymezeni ploch prestavby

V ramci feSeni izemniho planu Zdéchov byla navrzena jedna plocha prestavby — ve
vykrese zakladniho ¢lenéni oznacena kodem Prestavba Zd 02 (SO.3 252). Jedna se
o prestavbu z plochy pro zeméd€lskou vyrobu na plochu smiSenou obytnou
vesnickou.

3.4 Vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené je navrhem uzemniho pldnu Zdéchov ponechéan ve stavajicim

stavu.

Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani

4.1 Navrh koncepce dopravy

41.1

4.1.2.

4.1.3

Nadrazena silnicni sit’ a mistni komunikacni systéem

Navrzené feseni respektuje stavajici trasu silnice 3. t¥idy 111/4874. Uzemnim
planem jsou vytvoieny podminky pro upravu silnice 11I/4874 severné od
obce (DS 402, 404).

Navrzené teseni respektuje stavajici sit’ mistnich komunikaci a rozsituje ji
0 novou plochu (DS 403), ktera umozni pfistup k nové navrzené plose (SO.3
148).

Doprava v klidu
Byla navrzena jedna plocha vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnéné
plochy vyuzitelna mimo jiné i k parkovani osobnich automobilt (PV 401).

Doprava cyklisticka

Refenym katastrem probiha vyznamnd regionalni cyklistickd trasa -
Hornolide¢skd magistrala. Tato cyklotrasa je vytyCena po stavajicich
komunikacich.

4.2 Navrh koncepce vefejnych prostranstvi

Koncepce vetejnych prostranstvi se ndvrhem uzemniho planu vyrazné
nemeéni. Je navrzena plocha vefejnych prostranstvi s prfevahou zpevnénych
ploch (PV 401) vyuzitelna mimo jiné i k parkovani osobnich automobilil —
viz odstavec 4.1.2.



4.3

4.4

4.5

4.6

Navrh koncepce ob¢anského vybaveni

V navaznosti na stavajici areal koupalisté¢ a Koliby je navrzena plocha ob¢anského
vybaveni - O 255.

V navaznosti na centralni ¢ast obce je navrzena plocha O 265.
Zasobovani pitnou vodou

V obci Zdéchov je vybudovan vefejny vodovod z roku 1999 napojeny na SV
Stanovnice. Voda je z pateiniho fadu skupinového vodovodu Stanovnice pfivadéna
pifivodnim fadem do zrychlovaci Cerpaci stanice Zdéchov z niz je Cerpana
vytlaénym fadem do VDJ Zdéchov. Cerpaci stanici ve VDJ Zdéchov DTP je voda
vytlatnym fadem cerpana do VDJ Zdéchov HTP. Obec je zasobovana ve dvou
tlakovych pasmech z VDJ DTP a VDJ HTP.

Koncepce zasobovani pitnou vodou se navrhem uzemniho planu vici sou¢asnému
stavu neméni. I nadale bude obec zasobena pitnou vodou stavajicimi fady ze
skupinového vodovodu Stanovnice.

Nejsou navrzeny zadné nové plochy pro rozvoj vodovodnich fadi. Napojeni nové
navrzenych ploch je umoZnéno v ramci stavajicich 1 navrhovanych ploch
s rozdilnym zptsobem vyuziti.

V Uzemi, kde neni moZznost napojeni na vefejny vodovod, budou jednotlivé
nemovitosti zasobeny pitnou vodou z vlastnich zdroju.

Odvadéni a ¢iSténi odpadnich vod

Odpadni vody z obce Zdéchov jsou odvadény splaskovou kanalizaci na Eistirnu
odpadnich vod na katastru obce Huslenky.

Do doby vybudovani vetejné splaskové kanalizace je pfipusténa likvidace
odpadnich vod individualnim zptsobem.

V téch castech obce, kde nebude mozné napojeni na vetejnou kanalizaci, budou
odpadni vody likvidovany na domovnich COV, popiipadé v jimkach na vyvazeni.

Energetika

4.6.1 Zdsobovdni plynem
Nejsou navrzeny nové plochy pro zajisténi zasobovani nové navrhovanych
ploch plynem.
Plynofikace nové navrhovanych ploch bude provedena napojenim na
stavajici plynovodni fady — viz schéma dopravy a technické infrastruktury, a
to Vv plochach jiného funkéniho vyuZiti s pfipustnou souvisejici funkci
technické infrastruktury.
V plochach, které neni mozno napojit na plynovodni sit’ bude vyuzito jiné
energetické médium — elektrické energie, dfevni hmota apod.

4.6.2 Zdsobovdani elektrickou energii
Nejsou navrzeny zadné nové plochy pro zésobovani elektrickou energii.
Zasobovani elektrickou energii bude realizovano ze stavajicich trafostanic,
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kter¢ budou dle potieby posileny. Viz vykres dopravy a technické
infrastruktury.

4.6.3 Zadsobovani teplem
V obci nejsou predpoklady pro zasobovani teplem z centrdlniho zdroje.
Nejsou proto navrzeny zadné plochy pro zasobovani teplem z centralniho
zdroje.

4.7 Navrh koncepce telekomunikaci a spoju
Koncepce telekomunikaci a spojii se navrhem tuzemniho planu vici soucasnému
stavu neméni.

4.8 Navrh koncepce nakladani s odpady

Koncepce nakladani s odpady se ndvrhem tizemniho planu vii¢i soucasnému stavu
neméni. Domovni odpad bude i nadale odvazen mimo fesené tizemi.

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v _jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost Krajiny,
protierozni _opatieni, ochrana pied povodnémi, rekreace, dobvvani lozZisek
nerostnych surovin a podobné

5.1 Koncepce usporadani krajiny

Koncepci uspofadani krajiny je mozno charakterizovat jako uspotadani vzniklé
v prabéhu nékolika uplynulych staleti v disledku malovyrobniho zemédélského
obhospodatovani.
V krajin€ jsou vymezeny tyto plochy:
K - plocha krajinné zelené
P - plocha pfirodni
Z - plocha zemédélska
L - plocha lesni
WT - vodni plocha / tok
Zmény ve vyuziti téchto vySe uvedenych ploch jsou mozné pouze v souladu
s koncepci stanovenou timto 1zemnim planem.
Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky k tomu, aby koncepce uspotadani
krajiny mohla ziistat bez vyraznych zmén.

Vsechny skladebné ¢asti USES jsou zahrnuty do nezastavitelného uzemi.



5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

Navrh koncepce vody v krajiné

4.6.1 Vodni toky
Koncepce hydrologie se ndvrhem tizemniho planu vic¢i sou¢asnému stavu nemeni.
I nadale ztstane potok Zdéchovka nejvyznamnéj$im vodnim tokem protékajicim
feSenym Uzemim.

4.6.2 Vodni plochy
V Gizemnim planu Zdéchov je navrzena jedna nova vodni plocha WT 461.

Uzemni systémy ekologické stability (USES)

Navrh Gizemniho planu respektuje vymezeni USES na nadregionalni urovni. V jizni
Casti feseného Gizemi je v ZUR ZK vymezen nadregionalni biokoridor. Do tohoto
biokoridoru jsou vloZena lokalni biocentra.

Vyméra lokalnich biocenter vlozenych do nadregionalniho biokoridoru je 26,4019
ha.

Prostupnost krajiny

Je zachovan stavajici stav prostupnosti krajiny. Stavajici prostupnost krajiny tedy
nebude sniZena.

Jedn4 se o dva druhy prostupnosti - a sice dopravni prostupnost a biologickou
prostupnost.

Dopravni prostupnost je v soucasnosti zajisténa siti mistnich komunikaci a polnich
a lesnich cest napojenych na patetni silnici I1I/4874. V hlavnim vykresu je vétSina
téchto polnich a lesnich cest zahrnuta do ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti.

Biologicka prostupnost je na vyhovujici Grovni. V jizni €asti feSeného uzemi je
stabilizovéan nadregionalni biokoridor s vloZenymi lokalnimi biocentry.

Protierozni opatieni

Hlavnim protieroznim opatfenim i nadale zGstanou staré agrarni meze plnici
zaroven funkci hranic mezi jednotlivymi pluZinami. Uzemni plan vytvari podminky
pro zachovani téchto mezi - vyznamného prvku historické krajinné struktury. Tim
pfispiva k zajisténi udrzitelného rozvoje.

Rekreace

Nejsou navrzeny zadné nové plochy pro rozvoj rekreace.

Jsou vytvoteny podminky pro vznik malych penzionli a ubytovani turistil
a rekreantli v soukromi - stavajici i noveé navrzené zony (BI a SO.3) realizaci téchto

aktivit umoznuyji.

Dobyvani loZisek nerostnych surovin
Nejsou navrzeny zadné plochy uréené k dobyvani lozisek nerostnych surovin.
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Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s urcenim
prevazujiciho ucelu vvuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je
vylouéeno umistovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany Kkrajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vvmeéry pro_vymezovani
stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti)

PODMINKY VYUZITI PLOCH S ROZDILYM ZPUSOBEM VYUZITI

6.1 Bydleni

6.1.1 BH —bydleni hromadné

Zastavéné plochy

Hlayni vyuZiti
Bydleni v bytovych domech.

Piipustné vyuZiti

Stavby a zafizeni souvisejici a podminujici bydleni.

Souvisejici obcanské vybaveni, souvisejici nevyrobni sluzby, Dopravni
a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim, fadové garaze.
Protihlukova opatfeni, vetejna prostranstvi a zeleil. Informacni zatizeni.

Podminky prostorového uspoiddani vcietné stanoveni zakladnich
podminek ochrany krajinného razu
Vyskova regulace zastavby: max. 3 nadzemni podlaZzi + podkrovi.

6.1.2. Bl —bydleni individualni

Zastavéné plochy, zastavitelné plochy ¢ 101, 106, 142, 143, 145

Hlayni vyuZiti
Bydleni v rodinnych domech.

Piipustné vyuZiti

Stavby a zafizeni souvisejici a podmifiujici bydleni.

Souvisejici ob¢anské vybaveni mistniho vyznamu a souvisejici nevyrobni
sluzby.

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim.
Protihlukova opatfeni, vefejna prostranstvi, zelenl. Informacni zatizeni.

Podminéné piipustné vyuziti
-11 -




Bytové domy pii splnéni podminek prostorové regulace.

Rodinna rekreace v zastavéném tzemi.

Stavby obcanského vybaveni a nevyrobnich sluzeb pouze jako soucast
pozemku rodinného domu.

Podminky prostorového _usporadani _vcéetné _stanoveni _zdkladnich
podminek ochrany krajinného razu

Vyskova regulace zastavby na navrhovych plochach je stanovena na
maximaln¢ 1 nadzemni podlazi a podkrovi.

6.2 Plochy rekreace

6.2.1 RI —Plocha rodinné rekreace

Zastavené plochy

Hlayni yyuZiti
Rodinna rekreace.

Pripustné vyuZiti

Stavby a zafizeni souvisejici a podminujici rodinnou rekreaci.

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim. Vefejna
prostranstvi a zelen. Informacni zatizeni.

Podminky _prostorového _uspoiddani _vietné _stanoveni zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

Vyskova regulace zastavby je stanovena na maximalné 1 nadzemni podlazi
a podkrovi.

Pro chatovou osadu Vi¢nov bude zachovano stavajici vyskové a prostorové
(objemové) uspotadani.

6.3 Plochy obéanského vybaveni

6.3.1 O - Plocha ob¢anského vybaveni

Zastavéné plochy, zastavitelné plochy - 265

Hlavni vyuZiti
Obcanské vybaveni.

Pripustné vyuZiti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim. Vefejna
prostranstvi a zelen.

Informacni a reklamni zafizeni, stavby pro reklamu.

Podminéné pripustné vyuZiti
Bydleni jako soucast stavby obcanského vybaveni.
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6.3.2

6.3.3

6.3.4

Podminky prostoroveho usporadani vietné stanoveni zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

Vyskova regulace zastavby na je stanovena na maximalné 2 nadzemni
podlazi a podkrovi.

OX - Plocha obc¢anského vybaveni specifickych forem

Zastavitelnd plocha - 257

Hlayni yyuZiti
Stavby a zafizeni pro zajisténi rozhledu po krajiné¢.

Piipustné vyuZiti
Rozhledna bez jakychkoliv dopliikovych staveb. Dopravni a technicka
infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim. Vefejna prostranstvi a zelen.

Podminky prostorového usporadani vietné stanoveni zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

Vyuziti zastavitelné plochy ¢. 257 pro umisténi rozhledny je podminéno
zpracovanim architektonické ¢asti dokumentace umistované stavby jen
autorizovanym architektem.

OH — Plochy pro veiejna pohiebisté a souvisejici sluzby

Zastavéné plochy, zastavitelné plochy - 291

Hlayni vyuZiti
Vefejna pohrebiste.

Pripustné vyuZiti
Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim. Vetejna
prostranstvi a zelen. Informacni zafizeni.

OS - Plochy pro télovychovu a sport

Zastavéné plochy

Hlayni vyuZiti
Télovychova a sport.

Pripustné vyuZiti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim. Vefejna
prostranstvi, obCanské vybaveni slucitelné s hlavnim vyuZzitim, zelen.
Informacni a reklamni zafizeni, stavby pro reklamu.

Podminéné pripustné vyuZiti
Bydleni jako soucast stavby obcanského vybaveni.
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Podminky prostorového _usporadani _vcéetné _stanoveni _zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

Vyskova regulace zastavby je stanovena na maximalnél nadzemni podlazi
a podkrovi.

6.3.5 O - Plocha ob¢anského vybaveni

Zastavitelndg plocha - 255

Hlayni yyuZiti
Pobytové parkovani aut, napi. autokemp.

Piipustné vyuZiti
Dopravni a technickd infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim. Vefejna
prostranstvi a zelefi. Informacni a reklamni zafizeni, stavby pro reklamu.

Podminéné pripustné vyuZiti
Vyuziti Uzemi je podminéno zachovanim funk¢nosti zbyvajicich
provedenych investici do pudy (meliorace).

Nepripustné vyuZiti
Stavby trvalého charakteru.

6.4 Plochy vyroba a skladovani

6.4.1 V —Plochy vyroby a skladovani

Zastavéné plochy, zastavitelné plochy ¢ 432

Hlavni vyuZiti
Vyroba, skladovani.

Priipustné vyuZiti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim. Obcanské
vybaveni slucitelné s hlavnim vyuZitim. Protihlukova opatfeni, zelen.
Stavby a =zafizeni slouzici ke sbéru, soustfedéni, tfidéni, ukladani,
zpracovani a likvidaci odpadu. Informa¢ni a reklamni zafizeni,
stavby pro reklamu.

Podminéné piipustné vyuZiti

Sluzebni a pohotovostni byty podmiiiujici hlavni vyuziti.

Zastavitelnd plocha 432 — vyuziti Uzemi je podminéno zachovanim
funk¢nosti zbyvajicich provedenych investici do pidy (meliorace).

Podminky prostorového uspordadadni véetné stanoveni zakladnich
podminek ochrany krajinného razu
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Zastavitelnd plocha 432 — ptipustna je pouze manipulacni plocha a skladka
dreva.

Vyskova regulace zastavby je omezena na 5 m po okapovou fimsu. Soucasti
ploch musi byt 15% zeleng.

6.4.2 VZ - Plocha pro zemédélskou a lesnickou vyrobu

Zastavené plochy

Hlayni vyuZiti
Stavby, zafizeni a jina opatieni pro zemédélstvi a zpracovani dfevni hmoty.

Piipustné vyuZiti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim. Obc¢anské
vybaveni slucitelné s hlavnim vyuzitim. Protihlukova opatieni, zelen.
Informacni a reklamni zatizeni, stavby pro reklamu.

Podminéné pripustné vyuZiti
Sluzebni a pohotovostni byty podminujici hlavni vyuziti.

6.5 Plochy technické infrastruktury

6.5.1 TV - Plocha pro vodni hospodarstvi

Zastavéné plochy

Hlayni yyuZiti
Vodovody a kanalizace.

Pripustné vyuZiti

Dopravni a ostatni technickd infrastruktura slucitelnd s hlavnim vyuZitim.
Zelen.

Informacni zatizeni.

6.5.2 TK —Plocha pro elektronické komunikace

Zastavéné plochy

Hlayni vyuZiti
Vedeni a stavby s nimi provozné souvisejici zafizeni pro elektronické
komunikace.

Pripustné vyuZiti

Dopravni a ostatni technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim,
zelen. Informacni zatizeni.
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6.6 Plochy vodni a vodohospodarské

6.6.1 WT — vodni plocha / tok

Plochy stavajici, zastavitelné plochy - 461

Hlayni vyuZiti
Vodni plochy a toky a jiné plochy pro vodohospodarské vyuziti.

Pripustné vyuZiti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim.
Doprovodna zelen, USES. Informacni zatizeni.

Podminéné pripustné vyuZiti
Zastavitelnd plocha 461 — vyuziti Gzemi je podminéno zachovanim
funkénosti zbyvajicich provedenych investici do pidy (meliorace).

6.7 Plochy sidelni zelené

6.7.1 Z* —plocha sidelni zelené

Plochy stavajici

Hlayni vyuZiti
Vefejnd zeleit v zastavéném Uzemi a vyhrazena zelen nezahrnutd do
ostatnich ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti.

Piipustné vyuZiti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim. Obcanské
vybaveni slugitelné s hlavnim vyuzitim. Vodni plochy a toky, USES.
Informacni zatizeni.

6.8 Plochy dopravni infrastruktury

6.8.1 DS — Plocha pro silni¢ni dopravu

Zastaveéné plochy, zastavitelné plochy & 402, 403, 404

Hlayni vyuZiti
Pozemni komunikace véetné jejich soucasti a piisluSenstvi.

Pripustné vyuZiti

Odstavné a parkovaci plochy, dopravni stavby (napf. Cerpaci stanice
pohonnych hmot, zafizeni linkové osobni a hromadné vetejné dopravy,
autobusova nadrazi, arealy udrzby pozemnich komunikaci), protihlukova
opatfeni, garaze, technickd infrastruktura, doprovodnd a izolac¢ni zelen,
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silnicni vegetace. Informacni zafizeni. ObcCanské vybaveni, vyrobni
a nevyrobni sluzby souvisejici s hlavnim vyuzitim.

6.9 Plochy verejnvch prostranstvi

6.9.1

6.9.2

PV — Plocha verejnych prostranstvi s pi‘evahou zpevnénych ploch

Zastavené plochy, zastavitelné plochy ¢. 401

Hlayni vyuZiti
Vetejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch.

Piipustné vyuZiti

Dopravni a technickd infrastruktura slucitelnd sucelem vefejného
prostranstvi. Ob¢anské vybaveni slucitelné s ucelem vefejného prostranstvi.
Informacni zatizeni.

PZ — Plochy verejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch

Zastavéné plochy

Hlayni vyuZiti
Vefejna prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch.

Pripustné vyuZiti
Dopravni a technickd infrastruktura slucitelnd s hlavnim vyuzitim. Obcanské
vybaveni slucitelné s hlavnim vyuzitim. Zeleii, informacni zatizeni.

6.10 Plochy smiSeného vyuziti

6.10.1 SO.1 - plocha smiSena v centralni zoné

Zastavéné plochy

Hlayni vyuZiti
Bydleni a obCanské vybaveni.

Pripustné vyuZiti

Stavby a zafizeni souvisejici a podminujici hlavni vyuZziti. Dopravni
a technickd infrastruktura slucitelnd s hlavnim vyuzitim. Vefejna
prostranstvi, zelen. Protihlukova opatfeni. Informacni zatizeni.

Podminky prostorového uspoidadani vcietné stanoveni zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

Vyskova regulace zastavby je stanovena na maximalné 2 nadzemni podlazi
a podkrovi.
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6.10.2

6.10.3

S0O.3 — plocha smiSend obytna vesnicka

Zastavéné plochy, zastavitelné plochy 148, 199, 252

Hlayni vyuZiti
Bydleni v RD v kombinaci s vyrobnimi a nevyrobnimi sluzbami.

Piipustné vyuZiti

Zemédélska vyroba slucitelnd s hlavnim vyuzitim. Stavby a zafizeni
souvisejici a podminujici hlavni vyuziti. Dopravni a technicka infrastruktura
slucitelnd s hlavnim vyuzitim. Vefejna prostranstvi a zele. Protihlukova
opatfeni. Informacni zatizeni.

Podminéné pripustné vyuZiti

Zastavitelnd plocha 148, 252 - vyuziti uzemi je podminéno vysledkem
inzenyrsko - geologického posouzeni.

Zastavitelna plocha 148 — je stanoveno rozmezi vyméry pro vymezeni
stavebniho pozemku 600 — 1200 m? s intenzitou jeho vyuziti 30 — 20%.
Zastavitelnd plocha 252 - pfipustné je ubytovani. Rodinna rekreace
V zastavéném uzemi.

Podminky prostorového usporaddani vietné stanoveni zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

Vystavbu v zastavénych plochéch feSit v navaznosti na charakter okolni
zastavby.

Vyskova regulace zastavby je stanovena na maximalné 1 nadzemni podlazi
a podkrovi.

S* — plocha smiSena nezastavéného izemi

Plochy stavajici

Hlavni vyuZiti
Zemédélsky pidni fond, pozemky urcené k plnéni funkci lesa a vodni
plochy.

Piipustné vyuZiti

Sezénni sportovni vyuZiti pro zimni a letni sporty, napf. lyZovani,
snowboard, safikovani, motokros apod.

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelnd s hlavnim vyuzitim.
Informacni zatizeni.

Nepripustné vyuZiti, véetné vylouceni umist’ovdani staveb, zaiizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona

Stavby, zafizeni a jind opatieni pro zemé&délstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi a tézbu nerosti. Oploceni. Technicka opatieni a stavby, které
zlepsi podminky jeho vyuziti pro tucely rekreace a cestovniho ruchu,
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6.11

naptiklad cyklistické stezky, hygienickd zafizeni, ekologicka a informacni
centra, vCetn¢ staveb, které S nimi bezprostfedné souviseji.

Plochy krajinné zelené

6.12

K — Plocha krajinné zelené

Plochy stavajici

Hlayni yyuZiti
Plochy zelen€ na nelesnich pozemcich mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

Piipustné vyuZiti

Dopravni a technicka infrastruktura slugitelna s hlavnim vyuzitim, USES, malé
vodni plochy. Informacni zafizeni.

Stavby pro snizovani nebezpeci ekologickych rizik a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledkii. Stavby pro ochranu pfirody a krajiny. Stavby vodniho
hospodarstvi. Stavby, zafizeni a opatieni pro zeméd¢lstvi a lesnictvi s vyjimkou
ploch USES.

Nepiipustné vyuZiti, véetné vylouceni umist’ovdini staveb, zarizeni a_jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerostli. Oploceni, - S vyjimkou oploceni
ploch lesnich $kolek, oploceni k ochrané porostli pied zvéfi, oploceni USES
a obhospodarovanych zemédélskych ploch. Technickd opatfeni a stavby, které
zlepsi podminky vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, napiiklad
hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra, véetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji, véetné oploceni.

Plochy prirodni

P — Plocha prirodni

Plochy stavajici, navrhované -

Hlayni yyuZiti
USES, vyhrazené plochy za ti¢elem zajiSténi podminek ochrany ptirody a krajiny.

Piipustné vyuZiti

Dopravni a technické infrastruktura sluc¢itelna s hlavnim vyuZzitim. Informacni
zafizeni.

Stavby pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledkl. Stavby pro ochranu pfirody a krajiny.

Nepiipustné vyuZiti, véetné vylouceni umist’ovdni staveb, zaiizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona

Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi
a t€Zbu nerostd. Oploceni. Technické opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho
vyuziti pro uUcely rekreace a cestovniho ruchu, napiiklad hygienickd zafizeni,
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6.13

ekologicka a informacni centra, v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji,
vcetné oploceni.

Plochy zemédélské

6.14

6.13.1 Z — Plocha zemédélska

Plochy stavajici

Hlayni yyuZiti
Zemédéelsky piidni fond.

Piipustné vyuZiti

Dopravni a technicka infrastruktura sluéitelna s hlavnim vyuzitim. Stavby, zatizeni
a opatfeni pro zemécdélstvi a lesnictvi. Malé vodni plochy. PUPFL, oploceni
k ochrané porostii pred zvéfii, oploceni obhospodaiovanych zemédélskych ploch,
oploceni ploch lesnich Skolek, informacni zatizeni.

Stavby pro snizovani nebezpeci ekologickych rizik a ptirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledkii. Stavby pro ochranu pfirody a krajiny. Stavby vodniho
hospodarstvi.

Nepiipustné vyuZiti, véetné vylouceni umist’ovdni staveb, zarizeni a_jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona

Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro téZbu nerosti. Technickd opatfeni a stavby,
které zlepsi podminky jeho vyuziti pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu, napiiklad
hygienicka zafizeni, ekologickd a informaéni centra, vetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji, véetné oploceni.

Plochy lesni

L — Plochy lesni

Plochy stavajici

Hlavni vyuZiti
Plochy urcené k plnéni funkci lesa.

Pripustné vyuZiti

Dopravni a technickd infrastruktura slucitelnd s hlavnim vyuZitim. Stavby
a zafizeni pro zemédélstvi a lesnictvi, USES, malé vodni plochy, ZPF, oploceni
ploch lesnich $kolek, oploceni k ochrané porosti pred zvéfi, oploceni USES,
oploceni obhospodaiovanych zeméd¢€lskych ploch, informacni zatizeni.

Stavby pro snizovani nebezpeci ekologickych rizik a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledkti. Stavby pro ochranu pfirody a krajiny. Stavby vodniho
hospodaistvi.
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6.15

Nepripustné vyuZiti, vcetné vylouceni _umist’ovdani_staveb, zaiizeni a_jinych
opatieni pro ucely uvedené y § 18 odst. 5 stavebniho zdkona

Stavby, zafizeni a jina opatieni pro tézbu nerostli. Technicka opatieni a stavby,
které zlepsi podminky pro vyuziti pro tcely rekreace a cestovniho ruchu, naptiklad
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra, v¢etné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji, véetné oploceni.

Pro vSechny plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti.
Co neni stanoveno jako hlavni vyuziti, pfipustné a podminén¢ ptipustné vyuziti, je
nepiipustné.

Definice jinych pojmu

Vyrobni sluzby - vykony urcené pro trh, které maji materializovanou podobu
hmotnych statkll. Premeéna vstupnich prvkii prostrednictvim vyrobnich faktori
(vstup = material, prostredky zpracovani = stroje, budovy, vyrobni zarizeni,
procesni sila = lidska prace, informace) na vystupni prvky (produkt, vyrobek,
sluzba)

Nevyrobni sluzby - vykony urcené pro trh, které nemaji materializovanou podobu
hmotnych statki. Uspokojuji urCitou potiebu, neskladovatelné, vécné (obnoveni
funkce), osobni (zdravotni péce, kadernictvi).

Souvisejici, souvislost — vzdjemny vnitini vztah, pfi¢innd a vyznamova spojitost
mezi funkcemi, ¢innostmi, vyuzitim.

Podminujici, podminénost — vlastnost funkce platici za urcitych podminek nebo
zavislost na splnéni urcitych podminek.

Slucitelny, slucitelnost — schopnost vzajemné koexistence (sndSenlivosti, spravné
¢innosti a systémové spoluprace funkci) bez nezddouciho vzdjemného ovliviiovani.
Sluzebni byt — slouzi k trvalému ubytovani souvisejicimu s hlavnim vyuZitim.
Pohotovostni byt — slouzi k do¢asnému ubytovani souvisejicimu S hlavnim
vyuzitim.

Zelen — soubor zamérné zaloZenych nebo spontanné vzniklych prvki zivé a nezivé
pfirody.

Veftejna zelen — rzné druhy zelené volné pfistupné vefejnosti.

Park - Prostorové vymezeny utvar, tvofeny jednim nebo vice prvky zelené,
zpravidla zamérmé komponovany nebo dotvareny podle biologickych, technickych
a estetickych zasad, ztvarnény do charakteristického kompozi¢niho celku o plose
vétsi nez 0,5 ha (historicky, méstsky, lazensky).

Mal¢ vodni plochy — vodni plochy do vymeéry

0, 05 ha.

Stavby pro zemédélstvi v plochach K, Z, I v nezastavéném tzemi — Stavby pro
hospodarska zvirata, stavby pro poskliziiovou upravu a skladovani produktt
rostlinné vyroby s vylou¢enim funkce bydleni, rekreace a pobytové funkce o plose
mensi nez 30 m? zastavéné plochy, s vyskovou regulaci zastavby do 5 m.

Stavby pro lesnictvi — stavby souvisejici a slouzici k obhospodatovani PUPFL
a stavby pro vykon myslivosti o ploSe mensi nez 30 m? zastavéné plochy, s
vyskovou regulaci zastavby do 5 m.

Vyhrazena zelen — zeleni vefejnosti omezené pistupna nebo nepiistupna

Informacni zafizeni — informacni panel, tabule, deska ¢i jina konstrukce a technické
zatizeni, pokud nejde o stavbu ve smyslu § 2 odst. 3 SZ, které je nosicem informace
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jako udaje o prostredi, jeho stavu a procesech v ném probihajicich, ktery sniZuje
nebo odstranuje neurcitost systéemu (napr. prijemce | uZivatele informace); tedy
sdélitelny poznatek ¢i udaj, ktery ma smysl a snizuje nejistotu, usnadnuje volbu
mezi alternativnimi rozhodovacimi moznostmi, je potiebny a uZitecny, pravdivy,
presny, srozumitelny.

Reklamni zafizeni - reklamni panel, tabule, deska ¢i jina konstrukce a technické
zatizeni, pokud nejde o stavbu ve smyslu § 2 odst. 3 SZ, které je nosicem reklamy,
kterou se rozumi oznameni, predvedeni i jind prezentace Sifené zejména
komunikacnimi médii, majici za cil podporu podnikatelské cinnosti, zejména
podporu spotieby nebo prodeje zboZi, vystavby, prondjmu nebo prodeje
nemovitosti, prodeje nebo vyuziti prav nebo zdvazkii, podporu poskytovani sluzeb,
propagaci ochranné zndamky (zakon ¢. 40/ 1995 Sh.), jako prostiredek komunikace
mezi firmou a zakaznikem (i potencidalnim).

Chatovd osada VI¢nov — Zastavéné uzemi se soustfedénou zéastavbou rodinné
rekreace v zapadni Casti feSeného izemi vymezené v izemnim planu Zdéchov jako
plochy rodinné rekreace oznaCené RI — stav a plochy vefejnych prostranstvi
s ptevahou zpevnénych ploch PV — stav.
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7.

Vymezeni verejné prospéSnvch staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a

opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro Kkteré lze

prava k pozemkum vyvlastnit

oznaceni VPS, VPO, ID navrhové plochy s
asanace, rozdilnym Stavba - ucel vyvlastnéni
stavby a opatreni k
zajistovani zpusobem vyuZziti vyvlastnéni
obrany a bezpe¢nosti
stitu v UP
Uprava smérového
oblouku, ptelozka
komunikace, odstavna
DS Zd 402 402 plocha +
Komunikace
zptistupnujici plochu
DS Zd 403 403 S0.3 148 +
Uprava smérového
oblouku - pielozka
DS Zd 404 404 komunikace +
VEREINE PROSPESNE
STAVBY (VPS)
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8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v i prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich
¢isel pozemki, nazvu Katastralniho uzemi a pripadné dalSich udajua

ID navrhové
oznaceni VPS, VPO, plochy s
asanace, rozdilnym Stavba - ucel
stavby a opatreni k Predkupni
zajistovani zpusobem vyuZiti vyvlastnéni pravo
obrany a
bezpecnosti statu v bude vloZeno
UP pro
Vetejné prostranstvi zpevnéné
vefejna prostranstvi 401 pied bytovkami Obec Zdéchov
Katastralni tzemi Pozemkové 4792/1, 4744, 1657/1, 1658/1,
Zdéchov parcely cislo: 1661, 1658/5, 1658/6
VEREJNA
PROSTRANSTVI
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9. Stanoveni kompenzacnich opatireni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

V uzemnim planu Zdéchov nejsou navrzena zadna kompenzacni opatieni.

10. Vymezeni architektonickvch nebo urbanisticky vyvznamnvch staveb, pro které muze
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovanv architekt

Seznam zastavitelnych ploch pro umisténi staveb, pro které mizZe vypracovat
architektonickou ¢ast dokumentace jen autorizovany architekt.

oznaceni | nazev zpusob vyuZiti,

lokality |lokality

OoX Zdéchov Plocha ob¢anské vybavenosti specifickych forem — plocha pro
257 umisténi rozhledny na vrchu Filka
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11. Udaje o poétu listii izemniho plinu a poétu vykresti k nému pripojené srafické &asti

UZEMNI PLAN ZDECHOV OBSAHUJE:

I. UP Zdéchov
a) Textova ¢ast — 26 stran, 26 listh
b) Graficka cast

1  Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1:5000
2  Hlavni vykres 1:5000
3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
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TATO STRANA NENi SOUCASTI UZEMNIHO PLANU ZDECHOV

UZEMNI PLAN ZDECHOV OBSAHUJE:

I. UP Zdéchov
a) Textova ¢ast — 26 stran, 26 listd
b) Graficka cast

1  Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1:5000
2  Hlavni vykres 1:5000
3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000

I1. Oditvodnéni UP Zdéchov
a) Textova ¢ast — 94 stran, 94 listd
b) Graficka ¢ast

4 Vykres dopravy a technické infrastruktury 1:5000
5 Koordinaéni vykres 1:5000
6 Koordinacni vykres 1:2000
7 Vykres Sir§ich vztahli 1:100 000
8  Vykres ptedpokladanych zabori pidniho fondu 1:5000
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